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Si comprar una casa
fuera tan sencillo...

Si bien visitar casas puede ser divertido, comprar una

casa requiere de un poco de esfuerzo ya que hay que
asegurarse de tener todos los aspectos financieros y

logisticos en orden, una de las claves para un proceso
sOlido y relativamente sin mucha dificultad.

¢Cuales son los pasos para comprar?
Desde fijar un presupuesto y obtener una aprobacion
previa hasta la realizacion de tasaciones e inspecciones.
Una vez que conozcas todos los pasos para comprar una
casa, podras comenzar tu bisqueda con mayor
confianza.
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]. Revisa tus finanzas
y tu credito

Antes de salir a la calle para empezar a comprar una casa,
hay que poner los asuntos financieros en orden. Veamos
algunas areas de tus finanzas que deberias revisar antes
de empezar a buscar casa.

)» Informes y puntajes de credito (solo si usted tiene
Social securities): los puntajes e informes crediticios
pueden ser un factor importante en el tipo de términos de
préstamos, inclusive las tasas de interés, por las que puede
optar.

> Revisa tu informe de créedito para asegurarte de
conocer toda la informacion que contiene y de que no
haya errores.

> Evalua tus habitos de gasto actuales y el margen
que tenés en tu presupuesto para asumir NUevos gastos,
como la hipoteca, el seguro de la vivienda, los impuestos
sobre la propiedad y los costos periddicos de
mantenimiento de la casa.
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2. Determina tu pago inicial

Una vez que tengas una idea de cuanto podés gastar en
tu casa cada mes, calcula de cuanto va a hacer tu pago
inicial. A continuacion, te indicamos algunos aspectos
que debes tener en cuenta a la hora de determinar la
cantidad del pago inicial que podés permitirte:

)~ Para saber cual es el total de fondos que disponés, calcula tus
ahorros y cualquier inversion que estés dispuesto a vender,
teniendo en cuenta las consecuencias fiscales y otras posibles
consecuencias.

J» Suma los gastos estimados de mudanza, reparaciones,
muebles y otros objetivos financieros y resta esa cantidad del total
de fondos disponibles.

Es posible que quieras restar aln mas dinero de esa cifra para
asegurarte de que tenés un fondo de emergencia listo en caso de
pérdida de empleo o si surgen gastos inesperados.

> Ser capaz de cubrir de tres a seis meses de gastos de
subsistencia es una buena idea. Calcula cuanto te costara cerrar la
compra de la vivienda (inclusive los recargos) y resta esa cifra del
total.

) La cantidad que quede es el maximo disponible para el
pago inicial.
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3. Encuentre a 4 N

un agente inmobiliario

Para que la experiencia de comprar una casa sea lo \
menos estresante posible, puede ser muy Gtil encontrar a 4
un buen agente inmobiliario, o de bienes raices, que

trabaje con usted y represente sus intereses, no deberia

generarte costos como comprador, a los agentes de

bienes raices generalmente se les compensa mediante

una comision que paga el vendedor. Un profesional de

bienes raices te ahorra tiempo y te ayuda a:

Recopilar informacion sobre el vecindario que podria no estar
faciimente disponible al pUblico.

Ejecutar los pasos del proceso de compra de la vivienda.
Aportando sus destrezas de negociacion a la hora de hacer
una oferta.




4. obtené Ia precalificacion
y la pre-aprobacion

La pre-aprobacion y la precalificacion suelen representar
etapas diferentes del proceso de compra de una vivienda.

Normalmente, antes de la fase de pre-aprobacion se solicita
la precalificacion a un prestamista. En el caso de la
precalificacion, en la mayoria de los casos el prestamista
realiza una revision basica de tu crédito y tus finanzas para
determinar si es probable que sea elegible para una hipoteca.

Por lo general, cuando se trabaja con un prestamista para
obtener la pre-aprobacion, se tiene que compartir con el
mismo mas documentacion personal y financiera. Aunque la
documentacion y otros requisitos pueden variar un poco
entre los prestamistas, con la pre-aprobacion normalmente
recibiras una oferta condicional para obtener una hipoteca
por una cantidad especifica.

Es una buena idea obtener varias ofertas de distintos
prestamistas para poder enfocarse en una hipoteca con las
mejores tasas de interés y téerminos posibles.

Pagar menos intereses a lo largo de los afos puede significar

mas dinero en tu presupuesto para invertir en cosas como
reparaciones, jardineria o decoracion.
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. Hacé una oferta y solicita
la hipoteca formalmente

Encontraste la casa de sus suenos, hiciste una oferta con tu
agente inmobiliario y el vendedor la aceptd. iFelicidades!
Ahora es el momento de solicitar formalmente la hipoteca.
Este proceso implica la entrega de documentacion al
prestamista y la realizacion de otros tramites para validar la
informacion que proporciond cuando solicitd la
precalificacion y/o la pre-aprobacion.

6. Gestione la tasacion y las
inspecciones de la vivienda

Una vez aceptada la oferta, el agente inmobiliario te ayudara
a coordinar una inspeccion de la vivienda y una tasacion.

El prop0osito de la inspeccion de la vivienda es alertarle de
cualquier problema importante que tenga la casa, para que
puedas negociar con el vendedor la solucion de los
problemas o decidir si quiere renunciar a la venta.

La tasacion es una evaluacion independiente que determina
el valor de una propiedad en su mercado local, algo que los
prestamistas suelen querer confirmar antes de conceder la
hipoteca.
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/. obtené el seguro de la
vivienda y de la hipoteca

El seguro de una casa es un tipo de seguro de propiedad que
cubre las pérdidas y los danos de una residencia. La mayoria de
los prestamistas te exigiran que tengas este tipo de seguro, e
incluso pueden especificar la cobertura minima que debés
obtener.

Al igual que la eleccion de una hipoteca, tendras que buscar la
mejor poliza de seguro de vivienda. Una vez que elijas tu poliza,
comunicate con tu prestamista y comparti con &l los detalles
necesarios del seguro.

Es posible que tambien tengas que contratar un seguro
hipotecario. El seguro hipotecario esta disefiado para proteger al
prestamista en caso de que usted no realice los pagos de la
hipoteca.

Con ciertos tipos de prestamos no convencionales, o si no
puede aportar un pago inicial considerable (normalmente el
20%), el prestamista puede exigir que contrates una poliza de
seguro hipotecario para ayudar a reducir su riesgo. Si no realiza
los pagos de la hipoteca, el asegurador le pagara al prestamista.
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8. Realiza el cierre de la
compra de tu casa

Tu prestamista y tu agente inmobiliario te guiaran en este
proceso para finalizar la compra. éQué sigue?

Una vez firmados los documentos de cierre, ila casa es tuyal
Lleva mucho trabajo abordar los pasos de la compra de una
casa, pero ahora ya puede concentrarse en hacerla suya y
disfrutar de los frutos de su trabajo.
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